A
\\\

Holzhaus (DHH) in bester Bauqualitat

mit Seeblick und Alpenpanorama

_WEITBLICK AM STARNBERGER SEE
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Entfernung: A 952
6km

Ministerhiigel -
Naherholungsgebiet

Kindergarten

Steg Possenhofen

Starnberger See










el
T i

o

2

1

ik

NN //J,i.__,__.______.__.__aﬁmaﬁ4 .n




Quartiere
Ulrike Klipper

Telefon +49 89 7670 03 96
Sedanstrafe 31b Mobil  +49 172 8119518
81667 Miinchen kuepper@quartiere-immobilien.de

Terrasse

Erdgeschoss

Wohnen

SSOYoSabp.e

/
| —
M
N\

Kliche
@J@)
@J@)
L
N |
|
Garderobe |
- |
‘ I
|

| l
Essen : :
[T— !
|
‘ wC :
|
|
|
|

Terrasse


















Quartiere
Ulrike Klipper

Telefon +49 89 7670 03 96
Sedanstrafe 31b Mobil  +49 172 8119518
81667 Miinchen kuepper@quartiere-immobilien.de

Obergeschoss

@
@
D
D
&
O
7







g

Moderne Badausstattun
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__AUSSTATTUNG

Alles Natur! Die Holzlattung der Fassade aus Weisstanne wurde durch ein nattrliches Verfahren
vorvergraut, so das ein gleichmapiges Erscheinungsbild der Fassade auch noch nach vielen
Jahren gewadhrleistet ist. Eine regelmafige Pflege mit einem Anstrich macht dieses Verfahren
Uberflussig. Die grofflachigen, bodentiefen Holz/Alu Fenster lassen auf allen Etagen enorm viel
Licht ins Haus. An Tagen an denen ein Schutz vor der Sonne willkommen ist, sorgen die auf3en-
liegende, elektrische Raff-Stores im EG und Jalousien im OG fiir eine effektive Beschattung.

Die exklusive Schreinerkiiche mit Kochinsel ist bestens ausgestattet und erfreut jeden Hobbykoch.

Es ist an alles gedacht:

Induktionsherd mit integrierten BORA Abzug

GroPraumige Kihl- Gefrierkombination mit separaten Getrankekihlfach
separater Weinkthlschrank

Funktionaler und Uppiger Stauraum durch wandhohe Einbauten

Grope Arbeits- und Abstellflache

_AUSZUGE AUS DER BAUBESCHREIBUNG

Holzfassade aus Weisstanne, vorvergraut (dura-patina)
Zelluloseddmmung WLGO40 in AuBenwand und Dach
Spenglerarbeiten aus Aluminium (Prefa)

Warmepumpe IDM AERO SLM 3-11 HGL

Fussbodenheizung

Gugelfuss Alu-Haustlr

Eiche ,Nebla" Landhausdiele aus der Holzmanufaktur, geolt
MaPangefertigte Holzwangentreppe in Eiche massiv, Trittschallentkoppelt
Smarthome von Homematic

Holz/Alufenster von Josko

Badausstattung von Laufen und Geberit

Wandleuchten MOLTO Luce Modell Novel schwarz matt

punneIssne
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__LAGE

Die Doppelhaushdlfte befindet sich unterhalb des Ministerhiigels in Pécking in der Feldafinger Straf3e
26c¢. Eine Stichstrafe, die jeweils halftig den Eigentimern der DHH gehoren, erschliefit das auf einer
Anhohe liegende Grundstlick. Pécking ist Uber die S-Bahn Linie 6 hervorragend 6ffentlich angebunden.
Den Bahnhof erreicht man vom Haus aus in nur 10 Gehminuten. Die Fahrzeit nach Miinchen betragt ca.
40 Minuten. Uberlandbusse ergédnzen das Angebot des 6ffentlichen Nahverkehrs. Starnberg erreicht
man Uber die B2 ebenfalls zligig. Von hier aus fahren die Regionalzlige nach Miinchen und ins weitere
Umland. Die Fahrzeit nach Minchen betrdgt weniger als 25 Minuten.

Den Starnberger See erreicht man vom Haus aus ebenfalls ziigig in ca. 12 Gehminuten. Das Schloss Pos-
senhofen, der Schiffsanlegesteg und das Badegelande ,Paradies" liegen hier sozusagen vor der Haustir!

__SONSTIGES

Das Haus ist bezugsfrei.

__FAKTEN
Anschrift:

Bauart

Art der Teilung
Bezug

Baujahr
Grundstlicksgrépe

Wohnflache
Zimmeranzahl
Etagen
Stellplatze
Heizung
Einbaukliche

Kaufpreis

Kaufpreis Stellplatze

Kaufpreis gesamt

Feldafinger Straf3e 26¢

82343 Pocking
Holzstanderbauweise/Holzhaus
Realteilung

sofort

2021

Haus und Garten ca. 287 m?
Anteil Zufahrt ca. 76,5 m2
Gesamtflache ca. 363,5 m?
ca.198 m2

6 Zimmer zzgl. Hobbyraum im KG
KG + EG +1.0G + DG

2 Aupenstellplatze
Luft-Warmepumpe
Schreinereinbauktiche mit hochwertiger Ausstattung

EUR 1.795.000,-
EUR 30.000,-
EUR 1.825.000,-
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AGB

1. Die Angebote der Fa. Quartiere Ulrike Kiipper erfolgt freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Die objektbezogenen Angaben basieren auf den Informationen des
Verkaufers beziehungsweise Vermieters und sind nicht auf ihre Richtigkeit und Vollstandigkeit hin Uberprift worden.
Esist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit und ihre Vollstandigkeit hin zu Gberprifen. Die Fa. Quartie-
re Ulrike KUpper, die diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fiir deren Richtigkeit keine Haftung.

2. Als Provisionen sind bei Vertragsabschluss die in den jeweiligen Angeboten aufgefiihrten Betrage zu zahlen.

3. Der Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund des Nachweises oder der Vermittlung der Fa. Quartiere Ulrike
Klpper ein Vertrag zustande kommt. Der Auftraggeber verpflichtet sich, der Fa. Quartiere Ulrike Kipper unverziiglich
mitzuteilen, wenn und zu welchen Bedingungen Uber ein von der Fa. Quartiere Ulrike Kiipper angebotenes Objekt ein
Vertrag zustande gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch im Falle des Erwerbs oder der Anmietung eines
anderen als des nachgewiesenen Objektes des gleichen Eigentiimers, sowie die Vertrage wirtschaftlich gleichwertig
sind.

4. st dem Empfanger das nachgewiesene Objekt bereits bekannt, hat er dies unverziiglich unter Beifligung eines
Nachweises mitzuteilen.

5. Die Mitteilungen und Unterlagen der Fa. Quartiere Ulrike Kiipper einschlieflich des Objektsnachweises und der
Objektinformationen sind vertrauliche Informationen und daher nur fir den Empfanger personlich bestimmt. Eine Wei-
tergabe an Dritte ist ohne vorherige ausdriickliche Zustimmung, die schriftlich erteilt werden muss, nicht gestattet. Der
Empfanger ist zur Zahlung der vollen vereinbarten Provision verpflichtet, wenn er gegen diese Pflicht verstof3t und der
Dritte, an den er die Objektnachweise und/oder Objektinformationen weitergegeben hat, das Geschaft selbst vornimmt.
Die Provision wird mit Abschluss des Hauptvertrages wirksam und fallig, der sich aus der Weitergabe ergeben sollte.

6. Die Fa. Quartiere Ulrike Klpper ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tatig zu werden.

7. Die Haftung der Fa. Quartiere Ulrike Kiipper wird auf grob fahrldssiges oder vorsatzliches Handeln begrenzt. Von
dieser Haftungsbeschrankung ausgenommen ist die Verletzung des Lebens, des Kérpers und der Gesundheit.

8. Erfiillungsort und - sofern der Empféanger Vollkaufmann ist - Gerichtsstand ist Miinchen. Auf das Verhaltnis ist deut-
sches Recht anzuwenden.

9. Samtliche Bilder und graphische Darstellungen in den Exposés sind Eigentum der Fa. Quartiere Ulrike Kiipper und
dirfen nicht durch Dritte verwendet und/oder an Dritte weitergegeben werden.

10. Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen unwirksam sein oder werden, so wird die Wirksamkeit
tbrigen Bestimmungen hiervon nicht bertihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung wird eine Regelung getroffen,
die der urspriinglichen Klausel wirtschaftlich am nachsten kommt.

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufs-
frist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie der Firma Quartiere, Sedanstraf3e 31b in 81667 Miinchen, Fax-Nr: 089
/ T67 594 42, E-Mail: kuepper@quartiere-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erkldrung (z.B. ein mit der Post ver-
sandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafur
das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Widerrufsbelehrung

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlieplich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten,
die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Innen wurde ausdrticklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Hinweis:
Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Makler vor Ausiibung des Widerrufsrechts den Vertrag vollstandig erfiillt und mit der Ausflihrung der Dienstleistung erst begon-
nen hat, nachdem der Verbraucher dazu seine ausdriickliche Zustimmung erteilt hat.

Muster-Widerrufsformular
Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag ber den Kauf der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung

)

Bestellt am (*)/erhalten am (*):

Name des/der Verbraucher(s)
Anschrift des/der Verbraucher(s)

Datum/ Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen.
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